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Bevezetés, szerzodesi jog alapjai
Ingatlan bérleti szerz6dés

Bizalmi vagyonkezelési szerzodés
Ingatlan adads - vetel

Kivitelezési szerz6dések

Versenyjog és szerzodeési jog kapcsolata
Cégfelvasarlas szerzdédéesel

A tarsasagi mukoddes okiratai

Megbizdsi szerzO6dés

Vdallalkozdsi szerz6dés



A kotelmi jogviszony jellemzoi

» Polgdri jog — Személyi €s vagyoni viszonyok
szabdlyrendszere.
» A vagyoni viszonyok alapja: fulajdonjog

» Rendelkezési jog: gyakorldsa altalaban kdtelmi
jellegu jogviszonyok Utjan

» A kdtelem nem csak fulajdonhoz kapcsolddgat:
valamely tevékenység kifejtésere is iranyulhat



A kotelmi jogviszony jellemzoi

» A kdtelmek tipikusan vagyoni érdekek
kieleégitését szolgaljak.

» Sajatos eset: karkdtelmek (utdlag reagdlnak
valamilyen bekdvetkezett esemenyre)



A kotelem fogalmao

» Meghatdrozott személyek kdzott fennalld
» Mellérendeltségen nyugvo jogviszony

» Mely alapjan a jogosult kdvetelheti, hogy a
kdtelezett valamilyen vagyoni értéku
szolgdltatdst teljesitsen.



A kotelem jellege

» A kdtelem egy relativ szerkezetO jogviszony

» De Grosschmid szerint ez a megkUlonboztetés
viszonylagos.



A kotelem tartalma

» Jogok és kdtelezettsegek, melyek a feleket megilletik
illetve terhelik.

» A kdtelem egy zdrt rendszert alkot, a jogosultsag csak
olyan terjedelmu lehet, mint a masik fél kdtelezettségei.



A kotelem targya

» Vagyoni értéku szolgaltatds ami a jogosulti oldalrdl
kdveteléskent, kdtelezetti oldalrdl tartozdskent
jelentkezik.



A szZzerzeGles

» A leggyakoribb kdtelemforras.

» A felek valamilyen gazdasagi erdekenek kielegitésére, a
jovore nezve szervezi a jogalanyok egymas kdzotti
kapcsolatat.

» A gazdasdagi érdekek piaci kdrUimenyek kdzott
Aruviszonyokban jelennek meg. A gazdasagi érdek
kieleégitése pedig drucsere Utjan torténik.

» A szerzOdés minden esetben akarati viszony, az akarat
mozgatdja pedig a gazdasagi erdek.



A szZzerzeGles

» Két vagy tobb személy egybehangzo, joghatds
kivaltasara iranyuld akaratnyilatkozata, két egymassal
megegyezd tartalmu jogUgyleti nyilatkozat.



A szerzodések altalanos kotelezd
erejének az elve

» Hugo Grotius: A haboru és béke jogarol

» Az igéretet, az elvart kbtelezettseget be kell tartani,
teljesiteni kell, ha ahhoz egy elfogadads is tarsul,
foggetlenul attdl, hogy egy ilyen tartamu, vagy
elnevezesu megdllapodadst a jog kifejezetten szabdlyoz —
e vagy sem. (pacta sund servanda)



Szerzodeési szabadsag

» A felek szabadon donthetik el, hogy
» Szerzodést akarnak —e kotni.
» Kivel akarjgk megkdtni.

» Mia megdllapodds tartalma.

» Ezt az elvet a jog gyakran attori (peldaul: feleldssegbiztositas)



A szerzddési jog diszpozitivitasa

» A szerzodési szabadsag elvéebol addddan — a szerzOdési
jog alapvetdoen diszpozitiv

» A diszpozitiv szabdlyokat csak abban az esetben kell
hasznalni, ha a szerzddées az adott kerdesben nem
tartalmaz rendelkezést.

» A szerzodési akarat korlatja a térvény kdgens
rendelkezésel. (példaul: aszimmetrikus jogviszonyok|



A viszterhesseg vélelme

» A szerzodeéssel kikotott szolgaltatasert, ha a szerzodésbdl
vagy a kdériiményekbdl kifejezetten mds nem kdvetkezik,
ellenszolgdltatas jar (Ptk. 6:61.8)

» A feltind ertékaranytalansag esetére a térvény megtdmadadsi
lehetdséget is biztosit.



Nehany kdzds
szabaly



EgyUttmukodesi > A felek ktelesek a térgyaldsok alatt, a

szerzodes megkotésenél, fennadllasa alatt és

éS TéjékOZTOTC,]SI megszuntetése soran egyuttmukddni és

tajekoztatni egymast a szerzodeést érintd

kdtelezettség ényeges kdroiményekrél (Ptk. 6:62. § (1))
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EgyUttmuUkodesi és tajekoztatdsi
kotelezettség

» Az egyUttmuikodesi kotelezettseget a Ptk. nem tekinti minden polgdri
jogi jogviszonyra kiterjedd altalanos szabdlynak. Ezért csak @
szerzodéseknél koti ki.

» A masik fél nem hivatkozhat a tajekoztatasi kdtelezettség
megsértésére olyan tények, adatok kapcsan amiket maga is ismert,
vagy kdzhiteles nyilvantartasbdl illetve mas forrasb ol ismernie kellett.
(Jelentdseége: ingatlan nyilvantartas és addasvétel)

» A tdjékoztatdsi kdtelezettség szintje magasabb azokndl a
jogviszonyokndl amelyek nagyobb egyUttmukddest kivannak
(megbizdasi és vallalkozdsi szerzodések).



Szerzodées megkdtésének
folyamarta

» Jehring: Culpa in contrahendo

» A szerzbdés feleldsségeének rendszeréet kiterjeszti a
szerzodéskotés folyamatara.

» Amennyiben nem jon létre a szerzédes: Ha a magatartds
a masik felnek kart okoz akkor szerzodesen kivuli
jogviszonyként kell megitélni.

» Amennyiben |éfrejon a szerzddes: szerzbdésszegéssel
okozott kar.



Felelbsseg szerzodes megkdtésének
elmaraddsaért

» Nem tartoznak feleldsségért, minden fél maga viseli a
kart, mely a szerzodéskdtes elmaraddasaval keletkezett
(Ptk. 6:62 § (4) bekezdés)

» Biztatdsi kar: szélesebb kort fog fel, mint a szerzodés
eldkészitésének folyamata.
» Feltétele, hogy a kdarokozd szandékos magatartdasa okdan, a

masik fél jOhiszemU, sajat magatartasanak kovetkeztében,
dnhibdjan kivul karosodjek.



Jognyilatkozat

» Jogi hatds kivaltasara iranyuld akaratnyilatkozat.
» 1) Ugyleti akarat

» 2) Akaratot megjelenitd nyilatkozat

» 3) JogUgylet dltal célzott joghatds



Jognyilatkozat értelmezéese

» A jognyilatkozatot vita eseten ugy kell értelmezni, ahogy
azt a cimzettnek a nyilatkozo feltehetd akaratdra és az
eset kdrulményeire vald tekintettel a szavak daltaldnosan
elfogadott jelentése szerint ertenie kellett. (Ptk. 6:8.§ (1)
bekezdés)



HAarom fontos szempont:

» 1) A szavak dltalanosan elfogadott jelentése
» 2) Az eset dsszes kdrulmenye
» 3) A nyilatkozattevo feltehetd akarata.



Jognyilatkozat ertelmezése

» Az dltaldnos nyelvhaszndlat az irdnyado.

» Nem hagyhato figyelmen kivUl a felek személye, szakmai
veégzettsege, muveltsége sem.



Készé’mém ®
figyelmetl



